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Zahl: 031-2-2021
Betr.: Textlicher Bebauungsplan

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Berg im Drautal vom 07.12.2021, ZI. 031-2-2021, mit welcher der textliche
Bebauungsplan fur das Gemeindegebiet der politischen Gemeinde Berg im Drautal neu erlassen wird

Aufgrund der §§ 24 - 27 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995 — K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995 zuletzt
geadndert durch LGBI. Nr. 71/2018, wird verordnet:

§1
Wirkungsbereich

Diese Verordnung gilt fur alle im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Berg im Drautal als Bauland
festgelegten Flachen, ausgenommen sind jene Flachen, fur die Teilbebauungsplane bestehen.

§2
MindestgréRe der Bauqrundstucke _ - fMyra
(1) Die MindestgréRBe des Baugrundstiickes hat ' 5,9(§ “L 4‘1}6(200‘ OC%[ZCZL\ ﬂ Z
a) bei offener Verbauung 400 m? et .
b) bei halboffener Verbauung 350 m? e = i8 J ’% 4
c¢) bei geschlossener Verbauung 250 m? B et T atmanm:
zu betragen. C \: SR

(2) Ausnahmen: /
Vom Abs. (1) ausgenommen sind * kleinere bereits als Baulané festgelegte Flachen
(Bestandsflachen). Auf diesen dirfen jedoch nur eingeschossige Nebengebdude ohne
Feuerungsanlagen und Aufenthaltsrdume, wie Garagen/Carports, Werkzeughtten, Gerateschuppen
oder Ahnliches errichtet werden.

(3) Abweichend vom Abs. (1) sind in begriindeten Fallen bei Neuteilungen fiir Versorgungseinrichtungen
(z.B. Trafostationen, etc.) kleinere Grundstiicke zulassig, insofern sie den anderen Bestimmungen
nicht zuwiderlaufen.

§3

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die Geschossflichenzahl (GFZz)
bestimmt. Diese wird durch das Verhéltnis zwischen der Summe der Bruttogeschossflachen zur
Baugrundstiicksflache ausgedriickt. Die Bruttogeschossflache ist die Flache eines Geschosses, die
sich durch die &uReren Begrenzungen der Umfassungswande ergibt (gemessen von den
AuRenkanten der Wandkonstruktion, siehe auch ON B1800 idgF.). Als GesamtgeschoRflache der
Hauptgebdude gelten: Summe der BruttogeschofRfliche aller GeschoRe, bei dem die
Fulbodenoberkante allseits iber dem angrenzenden kiinftigen Gelénde liegt (EG+0G).

(2) Fur die Berechnung der GFZ dirfen Nachbargrundstiicke (auch wenn sie sich im Eigentum des
Bauwerbers befinden) nur herangezogen werden, wenn sie vorher grundbicherlich vereinigt worden
sind.

(3) Balkone, Terrassen und Sonnenschutzdécher bleiben bei der GFZ-Berechnung unberiicksichtigt,
sofern sie den im § 6 (2) lit. ¢ K-BV, LGBI. 56/1985, in der Fassung des Gesetzes LGBI. 48/2021,
geregelten Wert nicht tberschreiten. Dreiseitig umschlossene und innerhalb des Gebdudeumrisses
befindliche Flachen (z.B. Loggien) werden der Bruttogeschossflache angerechnet.

(4) Die zulassige GFZ darf

a) im Bauland-Wohngebiet und Bauland-Dorfgebiet bei offener Bebauung 0,45
b) im Bauland-Kurgebiet 0,5 und
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¢) im Gbrigen Bauland, sowie bei halboffener und geschlossener Bebauung 0,6 nicht tiberschreiten.

d) Fur ein Objekt im Ortskern, welches Waren des téaglichen Bedarfes fithrt und der
Nahversorgung dient, ist eine bauliche Ausnutzung von 1,4 méglich, falls die
erforderlichen PKW-Abstellflichen nachgewiesen werden.

Bei bebauten Grundstiicken, bei denen die bauliche Ausnutzung bereits (iberschritten ist, sind
Umbauten und Verbesserungen nur zuldssig, wenn die gegenwaértige bauliche Ausnutzung nicht
Uiberschritten wird.

Bei SchlieBung von Bauliicken in bestehenden Siedlungen die bauliche Ausnutzung und die Anzahl
der Geschosse der Bebauung der angrenzenden Grundstlicke anzupassen.

(5) Der Teil der Tiefgeschosse, deren Rohdeckenoberkante mehr als 1,00 m Gber dem angrenzenden
projektierten Geladnde zu liegen kommt, ist in die GFZ mit einzurechnen.

(6) Fur Dachgeschosse gilt folgende Regelung: Die Kniestockh6he darf bei Dachgeschossen, gemessen
von der Oberkante Fulipfette bis Oberkante fertiger FuBboden nicht mehr als 1,20 m betragen. Bei
Kniestockhohen tber 1,20 m ist das Dachgeschoss in die Geschossfldche einzurechnen.

(7) Garagen, Wintergdrten und Nebengebadude sind bei der Berechnung der Geschossflachenzahl
grundsatzlich einzubeziehen. Ausgenommen sind jene Nebengebadude, deren Dacher humusiert
bzw. gértnerisch gestaltet und begehbar sind und diese gestaltete Griinfliche nicht mehr als 1,00 m
Uiber das anschlieRende geplante Gelande ragt.

(8) Bei bebauten Grundstiicken, bei denen die baulichen Ausnutzung nach Abs. 1 bereits Uberschritten
ist, sind Umbauten und Verbesserungen nur zuldssig, wenn die gegenwartige bauliche Ausnutzung
nicht Uberschritten wird, bzw. die értlichen Gegebenheiten eine weitere Ausnutzung zulassen.

§4

Bebauungsweise

(1) Als Bebauungsweise ist die offene, halboffene und geschlossene Bebauung zuldssig.

(2) Als offene Bebauungsweise gilt jene, bei der alleinstehende Objekte innerhalb der Baulinien zur
Errichtung gelangen sollen.

Bei der halboffenen Bebauung werden Geb&ude an einer Seite an der Grundstiicksgrenze errichtet
und gemeinsam mit einem Gebdude des Nachbargrundstiickes, AuRenwand an AuRenwand
ausgefiihrt (z.B. Doppelhaus).

Bei geschlossener Bebauungsweise werden Gebdude an zwei oder mehreren Seiten an der
Grundstiicksgrenze errichtet und mit anderen Gebauden, AuRenwand an AuRenwand ausgefiihrt
(z.B. Reihenhaus).

§5
Anzahl der Geschosse

(1) Die Anzahl der Geschosse hat zu betragen;

a) im Bauland-Kurgebiet und im Bauland-Wohngebiet maximal drei,

b) und im Ubrigen Bauland maximal zwei,

¢) im ubrigen Bauland mit Hanglagen tber 15° Hangneigung (ca. 27%), inklusive Sockelgeschoss
maximal drei.

(2) Als Voligeschosse gelten jene Geschosse, deren Wande und Geschossdecken nicht auch
gleichzeitig Teil der Dachkonstruktion (Mansarden) sind. Ansonsten handelt es sich um
Dachgeschosse.

(3) Als Vollgeschosse fiir die Berechnung nach Abs. (1) werden nur jene gezahlt, die mit der
FuBbodenoberkante zur Ganze uber dem angrenzenden, bestehenden bzw. projektierten Gelande
zu liegen kommen.

(4) Bei Hanglagen tUiber 15° Hangneigung darf ein drittes Geschoss als Sockelgeschoss ausgebildet
werden. Dieses Geschoss darf talseitig zur Ganze aus dem Gelénde ragen und muss hangseitig zur
Gaénze eingeschittet werden.

§6



Ausmal der Verkehrsflachen

(1) Je Wohneinheit sind auf dem Baugrundstiick, oder in dessen unmittelbarer Ndhe mindestens ein
PKW-Parkplatz vorzusehen. Ab 3 Wohneinheiten sind mindestens 1,5 PKW-Parkplatze
nachzuweisen.

Die Mindestgréfie von PKW-Abstellplatzen wird mit 2,50 x 5,00 m festgelegt.

(2) Fur Gaststéttenbetriebe und dgl. ist je 10 m2 Gastraumflache und fir je zwei der Gastevermietung
dienende Zimmer, je einer abgeschlossenen Ferienwohnung, je eines Appartements ein PKW-
Abstellplatz auf dem Baugrundstiick oder in dessen unmittelbarer Nahe vorzusehen.

(3) ErschlieBungsstral’en haben bei einer méglichen ErschlieBung

a) bis 5 Baugrundstiicke maximal 5,5 Meter und

b) bei mehr als 5 Baugrundstiicken mindestens 6,00 Meter zu betragen.

c) bei ErschlieRungsstraen in Hang- und Steillagen sind zusatzlich fur Béschungen und fur die
Herstellung von Hang- und StraRensicherungsmaflnahmen und Einbauten die erforderlichen
Grundflachen zur Verfligung zu stellen.

d) am Ende von StichstralRen sind Umkehrplatze zu schaffen.

(4) Die Bestimmungen des § 6 Abs. 1 - 3 gelten nur fiir Neuanlagen von Baugrundstiicken; im Altbestand
von Verkehrsflachen ist nach Mdglichkeit eine verkehrsgerechte Lésung nach den Bestimmungen
des § 6 Abs. 1 - 3 vorzunehmen.

§7
Baulinien
(1) Die Baulinien entlang &ffentlicher StraRen sind anlésslich der Bauverhandlung festzulegen.

(2) Fur die Ubrigen Baulinien (ausgenommen Abs. 1) gelten die Bestimmungen der §§ 4 - 10 der
Kérntner Bauvorschriften, K-BV, LGBI. 56/1985, i.d.g.F. Die Bestimmungen des Ké&rntner
Stralengesetzes 1991, LGBI. Nr. 2/1991, i.d.g.F. gelten sinngemaR.

(3) Bei Garagen ist zwischen Garagentor und dem né&chstgelegenen Fahrbahnrand (bzw.
Gehsteigrand) eine Stauflache von mindestens 5,00 x 3,00 m einzuplanen.

(4) Sollte im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens festgestellt werden, dass keine Gefahr fiir den
flieBenden Verkehr besteht, oder es werden Tor mit Funkfernbedienung vorgeschrieben, so kénnen
die Mindestabsténde des Abs (3) im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens verringert werden.

§8
Inkrafttreten
(1) Diese Verordnung tritt mit dem Tag nach.der Kundmachung in der Kérntner Landeszeitung in Kraft.

(2) Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der Textliche Bebauungsplan gemaR Verordnung des
Gemeinderates der Gemeinde Berg im Drautal vom 09.03.2000, Zah!l 031-2-2000, auRer Kraft.

Der Biirgermeister:
Wolfgang Krenn



ERLAUTERUNGEN
zum textlichen Bebauungsplan der Gemeinde Berg im Drautal,
Zl.: 031-2-2021 vom 07.12. 2021

1)
Allgemeines

Die rechtliche Grundlage des Bebauungsplanes findet sich in den §§ 24 bis 27 des
Gemeindeplanungsgesetzes K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995, i.d.g.F.

Nach § 24 Abs. 1 hat der Gemeinderat fiir die als Bauland gewidmeten Fldchen mit Verordnung
Bebauungspléne zu erlassen. Im Sinne des § 24 Abs. 5 darf der Bebauungsplan dem Flachenwidmungsplan
nicht widersprechen. Er ist den Erfordernissen des Landschaftsbildes und des Ortsbildes anzupassen. Er
hat die Bebauung nach dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den ortlichen Gegebenheiten
festzulegen. Fir Kurgebiete ist im Bebauungsplan insbesondere auf die Erfordernisse des Tourismus und
der Erholungsfunktion Bedacht zu nehmen.

Durch § 25 werden die inhaltlichen Regelungen von Bebauungsplanen normiert. Gemaf Abs. 1 sind eine
Reihe von Bestimmungen in jeden Bebauungsplan obligatorisch aufzunehmen. Es sind dies die
MindestgréRe der Baugrundstiicke, deren bauliche Ausnutzung, die Bebauungsweise, die Geschossanzahl
oder die Traufenh6he, das Ausmal der Verkehrsflachen und schlieRlich die Baulinien.

Je nach den értlichen Erfordernissen dirfen in den Bebauungsplan noch weitere Einzelheiten aufgenommen
werden, wie der Verlauf der Verkehrsflichen, die Begrenzung der Baugrundstiicke, die Héhe der
ErdgeschossfulRbodenoberkante fiir Wohnungen, Geschaftsraume und dgl., die Erhaltung und Schaffung
von Griinanlagen, die Firstrichtung, die Dachform, die Dachfarbe, die Art der Verwendung und schlieflich
Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Stadt- und Ortskerne.

Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen Strallenbildes oder Platzraumes erforderlich ist, kann noch
normiert werden, dass Gebdude an eine bestimmte Baulinie (Muss-Linie) herangeriickt werden. Die
alternativ aufzunehmenden Regelungen beziiglich des Verlaufes der Verkehrsflachen, der Begrenzung der
Baugrundstiicke sowie der Hohe der ErdgeschossfuRbodenoberkante sind planlich darzustellen.

Neben dem Bebauungsplan kénnen in einem gesonderten Plan (Gestaltungsplan) Vorkehrungen zur
Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Stadt- und Ortskerne, Bestimmungen tiber Dachformen,
Dachdeckungen, Arkaden, Lauben, Balkone und Farbelungen geregelt werden.

Fur das Verfahren betreffend den Bebauungsplan gelten die Regelungen des § 13 des
Gemeindeplanungsgesetzes 1995 beziiglich der Flachenwidmungspléne sinngeméal. Demnach ist der
Entwurf des Bebauungsplanes durch vier Wochen im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht aufzulegen.
Die Auflage ist durch Kundmachung bekannt zu geben. Die wéhrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt
gegen den Entwurf schriftlich eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung tiber
den Bebauungsplan in Erwégung zu ziehen.

Es handelt sich hierbei um formelle Vorschriften, die unbedingt einzuhalten sind. Ausgenommen der
Bebauungsplane der Stadte mit eigenem Statut bediirfen Bebauungsplane zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Genehmigung der Bezirkshauptmannschaft.

Die Genehmigung ist zu versagen, wenn der Bebauungsplan
e dem Flachenwidmungsplan widerspricht,
e {Uberortliche Interessen insbesondere im Hinblick auf den Landschaftsschutz verletzt oder
o sonst gesetzwidrig ist.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist im amtlichen Verkiindungsblatt des Landes kundzumachen und
tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung in Kraft. Ausfertigungen der genehmigten Bebauungspléne sind
der Bezirkshauptmannschaft und der Landesregierung zu Uibermitteln.

Fur die Anderung von Bebauungsplénen gelten die gleichen Verfahrensnormen. Festzuhalten ist, dass auch
die Aufhebung von Bebauungspldnen der Genehmigung der Bezirkshauptmannschaft bedarf. Gegen
Entscheidungen der Bezirkshauptmannschaft ist die Berufung an die Landesregierung zul&ssig.



Zum vorliegenden Bebauungsplan der Gemeinde Berg im Drautal vom 07.12.2021, Zahl 031-2-2021, ist
festzustellen:

1. Vorerst sei auf die zur Verordnung festgehaltenen Anmerkungen verwiesen.

2. Der § 1, Wirkungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das gesamte Gemeindegebiet. Er gilt fiir
alle im Flachenwidmungsplan als Bauland im Sinne des § 3 Gemeindeplanungsgesetz 1995
festgelegten Flachen, und zwar auch fur jene Flachen, welche erst in spaterer Folge als Bauland
gewidmet werden. Ausgenommen von der Wirksamkeit sind Baulandbereiche, fir die spezielle
Bebauungsplane (Teilbebauungspléne) bestehen, ebenso die Flachen, die als Bauland-Dorfgebiet
mit der Sonderwidmung fir Wochenendhauser und Fremdenverkehrsbetriebe auf der Emberger- und
Oberberger Alm im gultigen Flachenwidmungsplan ausgewiesen sind. Hier kommt der generelle Plan
subsididr zur Anwendung. Die Erlassung weiterer Teilbebauungspléne sowoh! in schriftlicher als
auch in zeichnerischer Form ist zuldssig. Allerdings ist in diesen darzutun, dass der generelle
Bebauungsplan fir diese Bereiche nicht gilt oder nur subsidiar zur Anwendung gelangt

3. In § 2 wird die MindestgroRe der Baugrundstiicke festgelegt. Es werden hier unterste Grenzwerte
angegeben, die nicht unterschritten werden durfen. Mit der relativ niedrigen Ansetzung der
MindestgréRe wird den Intentionen der Raumordnung, die eine Verdichtung der Verbauung anstrebt,
sowie infrastrukturellen Erfordernissen Rechnung getragen.

4. Die bauliche Ausniitzung der Baugrundstiicke (§ 3) wird mit einer Verhaltniszahl dargestellt.
Diese Zahl stellt das Mindestverhdltnis zwischen der Summe der Geschossflachen zur
GrundstiicksgréRe dar, welche nicht Giberschritten werden darf.

5. Die Geschossflachen werden von AuRenmauer zu AuBenmauer nach den duBeren Begrenzungen
der Umfassungswande berechnet.

6. Im Falle sogenannter "Punktwidmungen™ sind beim AusmaR des Baugrundstiickes durchaus die
demselben Grundeigentimer gehérigen weiteren und mit der Punktwidmung im unmittelbaren
Zusammenhang stehenden Flachen mit zu beriicksichtigen.

§ 3 Abs. 3) gibt die Mdglichkeit, in bestehenden Bauliicken eine Bebauung in der Weise
vorzunehmen, wie es die umliegende Baulandschaft darstellt, bzw. vorgibt.

7. Als Bebauungsweise soll sowohl die offene als auch die halboffene und die geschlossene
ermdglicht werden. Als offene Bebauungsweise ist jene anzusehen, bei der alleinstehende Objekte
innerhalb der Baulinien zur Errichtung gelangen sollen.

Als halboffene Bebauungsweise gilt jene, bei welcher Geb&ude an einer Grundstiicksgrenze errichtet
werden (z.B. Doppelhaus). Dadurch wird die Ausnutzung von Grundstiicken wesentlich verbessert.
Diese Bebauungsweise bedingt’ allerdings ein Einvernehmen mit den jeweiligen
Grundsticksnachbarn.

Die geschlossene Bebauungsweise ist jene, bei der Gebdude an zwei oder mehreren Seiten an der
Grundstiicksgrenze errichtet werden. Ein Typisches Beispiel fiir die geschlossene Bebauungsweise
sind Reihenhauser.

8. Zur Geschossanzahl:
Als Geschosse gelten jene, die mit der ErdgeschossfuBbodenoberkante tber das verglichene
Gelénde zu liegen kommen.

Das KELLERGESCHOSS ist als Vollgeschoss zu rechnen, wenn es an 3 Seiten mehr als die Halfte
der Geschosshéhe aus dem angrenzenden Gelénde ragt.

SOCKELGESCHOSSE (§ 5 Abs. 1 u. 4) sind in der Regel Erdgeschosse, die einen tragenden
Charakter haben und aus diesem Grund den sogenannten Sockel des jeweiligen Geb&udes bilden.
Ihre Tragfahigkeit wird dadurch betont, dass sie sich in den meisten Féllen sehr massiv darstellen.
Das Sockelgeschoss bildet somit nicht nur die Basis des Gebéudes, sondern hat auch einen
asthetischen Aspekt.



Fur DACHGESCHOSSE gilt folgende Regelung: Die Kniestockhohe darf bei Dachgeschossen,
gemessen von der Oberkante FuRpfette bis Oberkante fertiger Fuboden nicht mehr als 1,20 m
betragen. Bei Kniestockhéhen tiber 1.20 m ist das Dachgeschoss als Vollgeschoss zu rechnen.

9. Zu den Parkplatzen und Abstellflachen:
Die Bereitstellung von Parkplatzen fir einzelne Wohneinheiten stellt ein dringendes Bediirfnis dar.
Die in der Verordnung angegebenen Werte sind fur den Normalfall als korrekt und notwendig
anzusehen,; in besonders gelagerten Féllen durfte es durchaus notwendig sein, eine gréRere Zahl
von Parkpldtzen vorzuschreiben. Die geforderte Anzahl von Parkplatzen kommt erst nach
Inkrafttreten der ggstdl. Verordnung bei der Errichtung von Neu- und Umbauten, sowie der Anderung
des Verwendungszweckes von Gebaudlichkeiten zu tragen.

Die Breite der AufschlieBungsstraRen wurde nach Erfahrungswerten (Bedachtnahme auf Zufahrt
durch Feuerwehr und Rettung sowie Schneerdumung, Kabelgrében etc.) vorgeschrieben, wobei die
ausgewiesene Verkehrsflache nur zum Teil als befestigte (asphaltierte) StraRe verwendet werden
kann.

Beim Altbestand von Verkehrsflachen kann sicherlich nicht tiberall durch bestehende Baurechte die
geforderte Breite der AufschlieBungsstralRen erreicht werden. Es ist jedoch zu trachten, die noch
vorhandenen Maoglichkeiten zu einer verkehrsgerechten L&sung nach den vorgegebenen
Bestimmungen des Bebauungsplanes zu nutzen.

10. Bei der Festlegung der Baulinien wurde auf die bewahrten Regelungen der Karntner Bauvorschriften
zuriickgegriffen. Sonderregelungen sind durchaus zulassig.

Wie schon in den Anmerkungen festgehalten, stellt der gegenstandliche Bebauungsplan den Mindestrahmen
It. der Gesetzesforderungen dar. Der Bebauungsplan kann jederzeit in den einzelnen Bestimmungen je nach
Erfordernis wesentlich erweitert, bzw. abgeéndert werden.

Der Blirgermeister:
Wolfgang Krenn

Dieses Dokument wurde amtssigniert. Informationen zur Prifung der elektronischen
Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter www.berg-drautal.gv.at/

Hinweis Dieses Dokument wurde amtssigniert. Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat geman
§ 20 E-Government-Gesetz die Beweiskraft einer 6ffentlichen Urkunde.
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